Zmluva o najme

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Studienka

1CO: 00 310 042

sidlo: Obecny urad Studienka 364, 908 75 Studienka
obec zastipena Ivonou Hlavenkovou, starostkou obce
[BAN: SK38 5600 0000 0032 0366 7001

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Gak:riela Kopkova

ICO: 52123 332

miesto podnikania: Studienka 269, 908 75 Studienka

(dalej len ,,najomea®)
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. . ; . L ;
za nasledovnych, zmluvnymi stranami dohodnutych, podmienok:

Clinok 1. Uvodné ustanovenia
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachidzajicich sa v katastrilnom tzemi
Studienk2. obci Studienka, okres Malacky, zapisanych Okresnym tradom Malacky, katastralny
odbor na liste vlastnictva ¢. 905. Predmet najmu sa nachadza v intraviline obce Studienka a tvori

sucast’ pozemku vedeného ako ostatna plocha.

Clanok 2. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechiva najomcovi do vyluéného uzivania predmet
nijmu ato cast’ pozemku vyznacenui na prilozenej kopii z katastralnej mapy parcely registra
E-KN evidovane] na mape uréencho operatu p.¢. 648/12 — ostatna plocha o vymere 28 m?
(d'alej spolu len ,,Predmet najmu).

Predmet najmu je napojeny na samostatni pripojku elektrickej energie. Spotreba elektrickej
energie  bude  ndjomcovi  Gctovani na  zdklade  skutoéného  odpoétu  meradla.
Vodné a stocné bude nijomcovi uctované samostatne podla skutocnej spotreby na ziklade
vyuctovace] fakniry vystavenej prenajimatelom alebo prislusnym dodavatelom. Prenajimatel
zabezpedi pristup k meracim zariadeniam na ucely odpoctu. Meradla ostavaji vo vlastnictve
prenajimatela. V pripade poruchy meradla je najomca povinny bezodkladne ohlasit” zavadu

prenajimatelovi; naklady na opravu znasa prenajimatel’, pokial’ poruchu nezavinil najomea.
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Najomca prehlasuje, ze sa pred podpisom zmluvy oboznamil so stavom predmetu najmu, vratane

existujucich inzinierskych sicti a technickej infrastruktiry, a Zze tento stav zodpoveda ucelu ndjmu.
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Predmet nijmu preberi do uzivania v stave, v akom sa nachidza ku dnu podpisu protokolu o

odovzdani,

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne vecné bremend, zilozné prava, ani
iné prava tretich osob, ktoré by obmedzovali alebo znemozfiovali uzivanie predmetu ndjmu

najomcom, a ze predmet nijmu nie je predmetom Ziadneho pravneho sporu.

Clanok 3. Ugel najmu
Nijomca bude vyuzivat’ predmet najmu za iéelom previdzkovania zaujmového kriazku pre deti.

Najomca nemi bez predchadzajiicehn pisomného sihlasu prenajimatel’a pravo na zmenu uéelu

vyuzitia predmetu ndjmu.

Najomca zodpovedd za $kodu, ktori na predmete nijmu sposobi on, jeho zamestnanci,
dodavatelia alebo osoby, ktoré na pozemku konaji s jecho vedomim. Nijomca nezodpoveda za

Skody sposobené okolnost'ami, ktoré nemohol ovplyvnit’. £

Clinok 4. Najomné

Najomca sa zavdzuje platt’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu najomné v zmysle VZN
€. 5/2023 (jednotkovo 7 euro/m? spolu 28 m?) vo vyske 196 euro (slovom
jednostodevit'desiatiest’ euro).

Najomné predstavuje odplatu za celé obdobie trvania najmu podrPa él. 6.1.

Najomné sa Najomca zavizuju uhradit’ prenajimatelovi jednorazovo, pri podpise tejro zmluvy

prevodom na et prenajimtacl’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.
Ndjomné sa povazuje za uhradené diom jeho pripisania na téet prenajimatela.
Clianok 5. Prava a povinnosti zmluvnych strian
Predmet najmu bude najomcovi odovzdany najneskor ku diu zacatia najmu pisomnym
| | y
protokolom o odovzdani a prevzati predmetu najmu.
Nijomca je povinny uzivat’ predmet nijmu len na dohodnuty uéel najmu.
lep y )

Nijomca nie je opravneny dat’ predmer nijmu, alebo ich ¢ast’ do podnajmu tretej osobe, bez

pisomn¢ho sihlasu prenajimatela.

Po skonéeni doby nijmu sa nijomca najneskor v ded ukonéenia nijmu zavizuje odovzdat’
prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na vykonané price a
stavebné udpravy uskutoénené so sihlasom prenajimatela a s prihliadnutim na obvyklé

opotrebente takto:
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* vypratat’ predmet ndjmu - odstrinit’ z predmetu nijmu akykol'vek hnutelny majetok vo

vlastnictve nijomcu,

* odstranit’ z predmetu ndjmu vietky upravy najomcu okrem tych, ktoré boli vykonané v

stilade s touto zmluvou,

* odbornym spésobom opravic a odstranit’ akékoPvek Skody na predmete nijmu
sposobené ndjomcom alebo vypratanim majetku najomcu a odstrafiovanim jeho uprav, a
to tak, aby predmet najmu v den skoncenia nijmu zodpovedal stavu (s prihliadnudm na

bezné opotrebenie) pri odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcovi

Ak ndjomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ pri skonceni najmu zalozeného touto zmiluvnu
predmet nijmu v stave, v akom ho od prenajimatel'a prevzal a medzi aéastnikmi nedoslo k inej
dohode, je prenajimatel oprivneny uviest’ predmet nijmu do povodného stavu sim ato na
niklady nijomcu. Uvedené zahifia oprivnenie prenajimatela vstipit’ do predmetn ndjmu
a vystahovat’ veci na adekvitne miesto tak, aby nedoslo k ich poskddeniu. Najoimca poskytuje
vyslovny stihlas s tym, aby prenajimatel’ po skonéeni najmu vstipil do predmetu najmu a nakladal
s vecami nachadzajicimi sa v predmete ndjmu podla vlastnéhe uvazenia a na nebezpecenstvo

najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vykonivat' odborni prehliadku
predmetu nijmu v pricbchu trvania doby nijmu po naslednej dohode s najomcom, 2 to poéas
obvyklych hodin pracovného diia a vidy za pritomnosti ndjomcu, ato zdévodu kontroly
zariadeni a prislusenstva, nasledovného rechnického servisu a zistenia sposobu a tcelu uzivania

predmetu ndjmu. Pri hroziacom nebezpecenstve mi prenajimatel’ privo kedykol'vek vstupovat’

-do predmetu najmu za pritomnost nijomeu, v pripade haviric aj v jeho nepritomnosti, o ¢om je

viak prepajimatel’ povinny nijomeu bezodkladne upovedomiy’.

Ndjomca. je povinny udrziavat’ predmet najmu v reprezentativnom stave, zaobchadzat
5 predmetom najmu ohladuplne a $etrne a uzivat’ predmet najmu vritane spoloénych zariadeni,
spolo¢nych ploch bez obmedzovania ostatnjch najomcov. V pripade ak nijomca vykonava
v predmete najmu prevadzkovu €inrost’, ndjomca sa zavazuje udrziavat’ Predmet ndjmu a plochu
v bezprostrednej blizkosti predmetu nijmu v éistote, po skonceni prevadzkovej ¢innosti doby

zanecha kazdy den predmet najmu &isty a upratany.

Nijomca je povinny zabezpeéit' na vlastné naklady vietky opatrenia a \kony potrebné na
odstrinenic zavad, poriich, tiprav predmetu ndjmu a pod. ohrozujucich prevadzku, Zivot a zdravie
zamestnancoy a klientov najomcu, ktoré sa vyskytni pocas doby najmu v predmete najmu, je
povinny vyvinut' maximalne usilie, aby boli takéto zivady a poruchy riadne odstranené v o
najkratsom ¢ase. Najomca je povinny informovat’ prenajimatela o kazdom zasahu do predmetu

najmu nad rimec drobnych oprav a bezného odstranenia zivad. Drobnymi opravami su opravy
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predmetu nijmu vyplyvajice z bezného ugivania predmetu ndjmu a/alebo z konania najomcu
vrozpore stouto zmluvou ato az do vysky jednotlivej opravy 150,00 EUR. V pripade
nezrovnalosti platia ustanovenia Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. Drobné opravy st vykondvané

na ucet najomcu.

Nijomca je povinny pisomne oznimit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
akychkol'vek oprav, ktoré je povinny urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav
ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak zodpovedi za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti

vznikla.

Nijomca v plnom rozsahu zodpoveda nezivisle od zavinenia za $kody na predmete nijmu, kroré
vznikii pri uzivani alebo po odovzdant predmeru nijmu a sposobi ich on, jeho zamestnanci,
dodavatelia a nim poverené tretie osoby, prip. jeho klienti v predmete nijmu a preukazatelne

v spolo¢nych priesiorock Predmeru ndjinu.

Nijomca je povinny dodrziavat’ zisady poziarnej bezpeénosti v zimysle zikona o poziarne;
ochrane a vyhlasky, ktorou sa zakon o poziarnej ochrane vykoniva, a dodrziavat’ zasady hygieny

a bezpecnosti prace v zmysle platnych predpisov, v predmete naimu.

Ndjomca je povinny zabezpetovat’ plnenie vicikych uloh vyplyvajicich z platnych priavaych
predpisov na tseku ochrany pred poziarmi t.j. zakona NR SR & 314/2001 Z. z. o nchrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii

v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ zikaz fajcenia v Predmete ndjmu, s vynimkou priestorov

vyhradenych na fajcenie, ak su takéto priestory k dispozicii.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

5.14.1. Odovzdat’ najomcovi predmet najmu;

5.14.2. Toskytovat’ nijomcovi v plnom rozsahu zmluvné siuzby;

5.14.3. Uskutocriovat’ preventivne a kontrolné prehliadky prenajatych priestorov.

Clinok 6. Doba nijmu

Najom sa uzatvira na dobu uréitii a to na 1 rok od podpisu tejto zmluvy.

Najom moze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypoved'ou alebo

odstipenim od zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat” zmluvu s | mesaénou vypovednou lehotou v kazdom

z tychto dovodov:
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6.3.1.  nijomca uziva predmet nijmu naprick pisomnému upozorneniu opakovane v rozpore so
zmluvou, a to: najomca uziva predmet nijmu na iny ucel ako je uréeny v tejto zmluve,

najomca prenechd predmet ndjmu do podnajmu resp. iného uzivania tretej osobe,
0.3.2. nijomca je v omeskani s platbou najomného v lehote jedného mesiaca po dni splatnosti,

6.3.3. ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje poziarno-bezpeénostné
predpisy, prevadzkovy poriadok 2 iné vieobecne zdvizné platné predpisy vzt'ahujuce sa

k najmu,

0.3.4. najomca, alebo osoby, ktoré snim uzivajd predmet nidjmu naprieck pisomnému
upozorneniu opakovane zavaznym sposobom porusuju klud, poriadok a bezpecnost’

v prenajatej budove a v jej okoli,

6.3.5. =zverejnenim uznesenia o vyhliseni konkurzu na majetok najomcu. v.Obchodnom
vestniku, zverejnenim uznesenia o povoleni reitrukturalizicie nijomcu v Obchodnom

vestniku a/alebo zastavenim konkurzného konania pre nedost#tok majetku dlznika,

6.3.6. voci najomcovi sa vedie exekuéné konanie suvisiace s predmetom najmu alebo sudny

vykon rozhodnutia savisiaci s predmetom najmu,
6.3.7. najomca vstupil do likvidacie
] P

Najomea je opravneny vypovedat’ zmluvu s 1 mesacnou vypovednou lehotou v kazdom z tychto

dévodov:
6.4.1. najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu najal;

Okrem vyssie uvedenych dovodov st zmluvné strany opravnend tito zmluvu vypovedat’ aj bez
udania dovodu a to s 2-mesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zacina plynit’ prvy den

miesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede nijomcovi.

Vypoved' alebo iné pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy sa dorucuju osobne alebo doporuéenym
listom na posledni znimu adresu druhej zmluvnej strany a to postou, kuriérom alebo osobinym
dorucenim. V pripade pochybnosti plati, ze posledna znima adresa je adresa uvedena v tejto
zmluve, ak nebola zmluvnou stranou oznamena ina adresa. Ak adresit zmari dorucenie vypovede
alebo inej pisomnosti tak, ze pisomne zaslani pisomnost’ si nevyzdvihne na poste alebo vypoved’
st neprevezme osobne, ma sa za to, ze pisomnost’ bola riadne dorucena ku dnu ulozenia zasielky

na poste alebo daom pokusu o osobné dorucenie.

Najomea beriec na vedomie a sihlasi, z¢ po skonceni najomného vzt'ahu bude Nijomcovi
znemozneny pristup do Predmetu najmu a Prenajimatel bude oprivneny vypratat’ na naklady
Najomcu Predmet najmu a ulozit’ na naklady Najomecu hnutel'né veci do dschovy Prenajimatel’a
alebo inej osoby uréenej Prenajimatelom. Nijomeca tymto udeluje Prenajimatelovi

plnomocenstvo na takéto vypratanie a ulozenie veci do uschovy.



Clanok 7. Zavereéné ustanovenia

1. Tito zmluva sa méZe menit” alebo dopliat’ viluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvn¥mi stranami.

7.2. Zmluva sa uzatvira v dvoch vyhotoveniach, # ktorych kazdi zo zmluvnych strin obdrzi jedno
vyhotovenie.

7.3 Vzt'ahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisluinymi najmi ustanoveniami
Ohb¢ianskeho zikonnika.

74, Tito Zmluva nadobida platnost’ a icinnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

7.5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze sa opravneni tito zmluvu podpisat’, Ze svoju vol'u uzavriet’

tito zmluvu prejavili slobodne a vizne, 7e tito zmluva nebola uzavreti v ticsni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuju za dostatoéné, zrozumitelné

a uréité.

V Studienke, dna..................2026

Prenajimatel’”: Niajomca:

za Obec Studienka Gabriela Kopkova

Ivona Hlavenkova, starostka obce

Priloha: Ciastoény vpis z listu viastnictva &. 905 pre k.. Studienka
képia katastrilnej mapy s vyznaéenim predmetu najmu
Protokol o odovzdani predmetu najmu



